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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes sind in den Quartieren Q1 - Q3 die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Als Bezugshohe fir die maximale Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieRungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) um bis zu 1,5 m sind zuléssig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Plangebiet wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe (RohfuRbodenhdhe) auf maximal 0,3 m Hohe festgesetzt. Als
Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsstralie; Bemessungspunkt ist
die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise

Innerhalb der Quartiere Q1 - Q3 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO), in der die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser oder Doppelhauser zu errichten sind. Die Lange der Einzelhauser darf
hdchstens 20,0 m und die der Doppelhduser 25,0 m betragen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Quartieres Q1 - Q3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Besteht ein Baukorper aus
mehreren, selbsténdig nutzbaren Gebauden sind fir diesen Baukdrper insgesamt maximal 2 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) zulassig.

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch
Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf dem gleichen Grundstlick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist vom Grundstiickseigentiimer in der auf die
Innutzungsnahme des Gebaudes folgenden Pflanzperiode eine einreihige Laubgehdlzhecke (4 Pflanzen je Ifd. Meter) geman
Pflanzliste anzupflanzen. Sie ist auf eine Wuchshéhe von mindestens 1,5 m zu bringen, die dauerhaft beizubehalten ist.
Zudem ist innerhalb der Laubgehdlzhecke ein Laubbaum gemafR Pflanzliste anzupflanzen.

Die Bepflanzungen sind innerhalb der Hausgarten mit den folgend genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen.
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehoélzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB).

Pflanzqualitat:

B&aume: Heister, Héhe 125-150 cm oder Hochstamm mit 8-10 cm Stammumfang

Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Héhe 60-80 cm

Pflanzliste:

Rotbuche (Fagus silvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), WeiRdorn (Crataegus monogyna/C.
laeviagata), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Schlehe (Prunus spinosa), Eibe
(Taxus baccata).

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehélzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7 In den gesondert gekennzeichneten Kronentraufbereichen sind jegliche Versiegelungen sowie Bodenaufschiitt-
ungen oder Bodenabgrabungen von mehr als 20 cm nicht zuldssig. Bodenaufflillungen bis zu einer H6he von 20 cm
durfen ausschlief3lich mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien vorgenommen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
S. 3786).
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634).



Hinweise

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Mullablagerungen,
Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Gemeinde
anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Externe KompensationsmaRnahme

Auf einer 7.935 m? grolRen Teilflache des insgesamt ca. 13.590 m? grof3en Flurstiickes 124/2, Flur 11, Gemarkung Wilstedt
ist als KompensationsmaRnahme die Entwicklung eines extensiven Griinlandes vorgesehen (siehe auch Umweltbericht).
Gewadsserraumstreifen

Entlang des Tischendorf-Worphauser Graben (Gewasser Il. Ordnung) ist ein 5 m breiter Raumstreifen (ab
Bdschungsoberkante) vorzusehen. Es gilt die Satzung des GLV Teufelsmoor.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der
Gemeinde Lilienthal eingesehen werden.
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